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DER BAUTRAGER STELLT SICH VOR

Selbstbestimmtes Wohnen bedeutet f r uns
das Recht, seinen Aufenthaltsort und Wohnsitz
im Alter selbst bestimmen zu d rfen und Unter-
st tzungsleistungen und Dienste einfach und
bequem in Anspruch nehmen zu k nnen.

Mit dem Neubau der Wohnanlage Klosterblick
im wundersch nen und idyllischen Walderbach
wollen wir Ihnen ein Gef hl von Sicherheit und
Selbstbestimmung im Alter bieten.

Wer ist die Firma Feldbauer?

Feldbauer steht f r Innovation und Schnelligkeit beim Gewerbe-
und Privatbau. Ganzheitliches Planen und Bauen ist unsere gr te
St rke. Als mittelst ndisches Generalbauunternehmen z hit die
Feldbauer Bau GmbH zu den f hrenden, innovativen Kr ften auf
dem gesamten privaten, gewerblichen und kommunalen Hochbau.
Unsere gro e St rke liegt im Erbringen von ganzheitlichen Bauleis-
tungen. Wir begleiten und betreuen unsere Kunden in s mtlichen
Bauphasen vonder ersten Planung ber die gesamte Ausf hrung
bis hin zur schl sselfertigen bergabe.

Seite 2

Die Firma Feldbauer Bau wurde 1977 von Johann Feldbauer seni-
or in Roding gegr ndet. Die Startmannschaft bestand aus 12 Mit-
arbeitern, die im Bereich Wohnbau t tig waren. Heute sind rund
270 Mitarbeiter in unserem Unternehmen besch ftigt, mit denen
wir zeitgleich um die 90 Baustellen im s ddeutschen Raum und
in  sterreich abwickeln. Seit 2018 f hrt Johann Feldbauer junior
erfolgreich die Gesch fte.
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WOHNANLAGE KLOSTERBLICK

Selbstbestimmt in der eigenen oder gemieteten Wohnung leben,
und trotzdem Hilfe und Unterst tzung auf Abruf in Anspruch neh-
men dies wird mit dem Neubau von barrierefreien Eigen-
tumswohnungen und einer Tagesp lege f r Senioren in einer land-
schaftlich reizvollen Lage mitten im Ortszentrum der Gemeinde
Walderbach errichtet. Von der Wohnanlage aus hat man einen
wunderbaren Blick auf den Fluss Regen und die herrliche Um-
gebung.

Die k nftigen Bewohner k nnen sich vor Ort mit den notwendigen
Lebensmitteln versorgen. Es gibt einen Arzt und Zahnarzt vor Ort.
Die Wohnanlage liegt in einem Erholungsbereich, der die M glich-
keit zum Wandern und Radfahren bietet.

Die WOHNANLAGE BESTEHT AUS ZWEI HAUSERN

Im Haus A entstehen | 7 barrierefreie Woh-
nungen sowie eine Tagesp legeeinrichtung.

Im Haus B entstehen 24 barrierefreie Woh-
nungen.
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Die Wohnanlage insgesamt erg nzt das traditionelle Ortsbild von
Walderbach mit seiner dominierenden Klosteranlage und tr gt den
Gedanken der Begegnung von Jung und Alt Rechnung, da sich in
unmittelbarer Nachbarschaft der Naturkindergarten und das Pfarr-
heim be inden. Die modernen Wohnungen und Sozialeinrichtun-
gen werden jeweils in einem 3-geschossigen Geb ude errichtet.

Die Au enanlagen werden g rtnerisch hochwertig als Innenhof
gestaltet, der zugleich als Ort der Begegnung und Kommunikation
im Gr nen f r die Bewohner dienen soll. Der so entstehende Hof
ist ein windgesch tzter Aufenthaltsraum im Freien f r gem tliche
Tre en, Unterhaltung, kleine Feiern oder gemeinsame Stunden an
der frischen Luft. Auch kann von hier die Gegend ber Rad-/Wan-
derwege erkundet werden.
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Das architektonische Konzept folgt weitgehend dem Entwick-
lungskonzept der st dtebaulichen Rahmenplanung B chsn des
Architekturb ros A2. Die damalige Vision zur Errichtung eines Se-
niorenheims realisiert jetzt die Johann Feldbauer Bautr ger GmbH
mit dem Servicewohnen.

Die neu errichteten Wohnungen sind mit viel Komfort ausgestat-
tet und werden ber Aufz ge und Laubeng nge erschlossen. Die
Wohnungen haben eine Gr e von ca. mtundsindals1 Zim-
mer und 2 Zimmer-Wohnungen zugeschnitten. Jede Wohnung in
den Obergeschossen verf gt ber einen Balkon. Die Wohnungen
im Erdgeschoss verf gen ber eine Terrasse.

Die Firma Feldbauer wird die neue Wohnanlage in Walderbach als
Bautr ger und Investor in moderner Ziegelbauweise und der Ver-
wendung wohngesunder Bausto e errichten. Als Oberpf lzer Tra-
ditionsunternehmen mit einer ber 40-j hrigen Firmengeschichte
ist die Firma Feldbauer f r ihre hohe Qualit t bekannt.
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Das Projekt ist ein zeitgem es Angebot f r Senioren, die selbst-
bestimmt in den eigenen vier W nden bis ins hohe Alter leben
m chten. Einsamkeit im Alter besch ftigt gerade diese Gruppe
von Menschen. Daher sind solche Wohnprojekte, die ein lebendi-
ges Miteinander f rdern, eine wichtige Wohnform f r Menschen
im Rentenalter. Auf Wunsch k nnen die Bewohner jederzeit profes-
sionelle Unterst tzung in der P lege oder in der Haushaltsf hrung
in ihrem neuen Zuhause von dem P legezentrum Gschwendner auf
eigene Kosten zu buchen.

Im Erdgeschoss des Hauses A wird eine Tagesp lege von der Cari-
tas betrieben. Sie bietet Platz f r bis zu 18 Besucher.

Neben gro z gigen, hellen Gemeinschaftsr umen ist dort auch
eine gro e Terrasse mit Garten geplant.

Die Wohnanlage erg nzt das Angebot der Gemeinde Walderbach,
einen Ort der Begegnung f r Jung und Alt an der B chsn in herr-
licher Umgebung zu scha en. Der Gemeinde Walderbach und der
Firma Feldbauer ist es ein gro es Anliegen, f r alle Generationen
ein attraktiver Wohn- und Heimatort zu sein.

KoMPETENTE HAUSVERWALTUNG

Die Immobilienverwaltung wird durch eine kompetente und zuver-
| ssige Verwaltungs irma vor Ort durchgef hrt. Dies gilt sowohl f r
den kaufm nnischen alsauch f r den technischen Bereich der Ob-
jektbetreuung.

Auf Wunsch wird auch eine Mietverwaltung sowie weitere Dienst-
leistungen angeboten. Ziel der Immobilienverwaltung ist es, das
Objekt ganzheitlich und langfristig erfolgreich zu begleiten.
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DaAHEIM IN WALDERBACH

Die Gemeinde Walderbach ist seit vielen
Jahren bestrebt, eine Einrichtung f r Seni
oren zu scha en. Hierzu wurde im Rahmen
der St dtebauf rderung bereits das Um
feld umgestaltet, alte Geb ude zur ckge
baut und eine ansprechende Gr nanlage
gescha en. Mit der “nderung des Fl chen
nutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Senioren
zentrum Walderbach altersgerechtes Ser
vicewohnen wurden auch die Planungs-
rechtlichen Voraussetzungen f rdie nunin Entstehung be indende
Einrichtung erm glicht.

Auch stellt die Gemeinde Walderbach im Rahmen eines Erbbau
rechtsvertrages das Grundst ck f r das Seniorenzentrum zur Ver
f gung. Mit der Fa. Feldbauer Bautr ger GmbH konnte letztendlich
auch ein Tr ger gefunden werden, der das Vorhaben realisieren
wird.

Die Gemeinde Walderbach wird auch k nftig das Areal gestalten,
um ein weiterhin attraktives Umfeld bieten zu k nnen. Durch das
Seniorenzentrum wird auch der Ort Walderbach gewinnen. Die
Nachfrage nach altersgerechtem Servicewohnen wird auch wei
terhin steigen. Hierf r spricht schon alleine die Altersentwicklung
der Gesamtbev lkerung.

Durch das Servicewohnen soll auch der ortsans ssigen Bev lke
rung die M glichkeit geboten werden, m glichst lange in der ge
wohnten Umgebung zu verbleiben.
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Das Sondergebiet f gt sich in
die Umgebung harmonisch
ein. Durch die vorhandene
Gr nanlage, den Obstgarten
und den Kreislehrgarten be-
steht die M glichkeit der Frei-
zeitgestaltung.

Die neu entstehende und von
der Caritas betriebene Tages-
p lege im Erdgeschoss des Ge-
b udes ist eine Erg nzung zur
h uslichen Versorgung und
bietet Abwechslung und sozia-
le Kontakte, erh It vorhandene
Ressourcen, motiviert und er-
m glicht, jeden Tag mit Freude
zu erleben. Angeh rige werden damit entlastet und haben einen
P legepartner an ihrer Seite, der ber t, unterst tzt und Fragen zur
P lege beantwortet.

Wir freuen uns sehr, dass wir mit der neuen Einrichtung das Thema
bzw. die Aufgabe Leben im Alter in unserer Gemeinde nun end-
lich auch erf llen k nnen.

lhr

Michael Schwarz ischer
Erster Burgermeister der Gemeinde Walderbach
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T AGESPFLEGE

Tr ger der Tagesp lege Walderbach ist der neu gegr ndete Verein
Caritas P legeverein Regental e. V. mit Sitz in Roding. Die Caritas
ist seit vielen Jahren in der ambulanten Versorgung von Patienten
die zu Hause leben t tig. Die Tagesp lege kann hier eine Versor-
gungsl cke schlie en, damit die p legebed rftigen Menschen so
lange wie m glich in ihrer gewohnten Umgebung leben k nnen.

Das Einzugsgebiet der Tagesp lege umfasst die Region Walder-
bach. Die nungszeiten sind zun chst Montag bis Freitag von
08.00 Uhr bis 16.30 Uhr. Die Tagesp lege kann sowohl halbtags bis
4.5 Stunden als auch ganztags bis 8,5 Std. in Anspruch genom-
men werden.
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Zielgruppe sind Menschen, die Iter, hochbetagt, p legebed rf-
tig oder dementiell erkrankt sind, die zu Hause leben und tags-

ber unterst tzende Betreuung, Hilfe und P lege ben tigen. Die
Ursache hierf rsind k rperliche, seelische und dementielle Beein-
tr chtigungen.

In Walderbach arbeiten die politische Gemeinde, die Pfarrgemein-
de, der Caritas Ortsverein und viele Vereine in vorbildlicher Weise
zusammen und engagieren sich f rihre B rgerinnen und B rger.

Die Pfarrei hat eine sehr aktive Seniorenarbeit und es besteht guter
Kontakt zu verschiedenen Vereinen: Musikverein, Volkstanzgrup-
pe, Sportvereine, Sch ferhundverein.

Die R ume der Tagesp lege sind ebenerdig zu erreichen, sind roll-
stuhlgerecht und bieten Platz f r 18 Tagesp legeg ste.
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FOLGENDE ZIELE STEHEN IM VVORDERGRUND: FoLGENDE RAUMLICHKEITEN STEHEN ZUR VERFUGUNG:

Erhaltung und F rderung der Selbst ndigkeit und der Eigenver- Aufenthaltsraum mit K che, K cheninsel (rollstuhlgerecht)
antwortlichkeit mit Sitzgruppen

Milderung bzw. Vermeidung von Immobilit t, Vereinsamung, Terrassen im Garten mit Sitzgelegenheiten, Hochbeete
Depression, Apathie und k rperlichen und geistigen Abbau Wohnzimmer mit Sitzecke, Ruheraum mit Ruhesesseln

F rderung bzw. Wiedererlangen von k rperlichen F higkeiten behindertengerechtes Bad mit ebenerdiger Dusche
Bildung von sozialen Kontakten und Gemeinschaftsleben Behinderten WC

Hilfe bei der Alltagsgestaltung Therapieraum f r Ergotherapie und Physiotherapie

Entlastung von p legenden Angeh rigen

FOLGENDE PUNKTE SIND IN DER TAGESSTRUKTURIERUNG EINGEBUNDEN:

Zeitungs- & Vorleserunde, Ged chtnis- & Orientierungsarbeit
Erinnerungsarbeit (nach den Biographien) & Erinnerungsalbum
Sitztanz & -gymnastik, Kreatives Gestalten & Gesellschaftsspiele
Filmnachmittage mit alten Heimat ilmen oder Kom dienstadeln
Singkreis mit Musik, Spazierg nge, G rtnern, Geburtstagsfeiern
Hauswirtschaftliche T tigkeiten, Kochen und Backen
Einkaufstraining, Aus | ge / Besuche

seelsorgerische Angebote wie Andachten im Jahreskreis
Gespr chsgruppen, Einzelbetreuungen

Angebote zur Entspannung

Beratung zu pers nlichen und sozialen Angelegenheiten
Angeh rigenberatung

Die Grundlage f r unsere Versorgung und unsere Handlungen ist
das Leitbild des Caritasverbandes Cham; erarbeitet auf der Leit-
bild-Grundlage des Caritasverbandes f r die Di zese Regensburg
eV. Hier werden klare Aussagen zum Umgang mit den Menschen,
zum P legeverst ndnis und zur Gestaltung der P lege gemacht.
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/UVERLASSIGER PFLEGESERVICE

Liebe Patienten und Bewohner, besonders in schwierigen Momen-
ten ist es wichtig, jemanden an seiner Seite zu wissen, der einen
mit Einf hlungsverm gen und Kompetenz unterst tzt. Immer
mehr Menschen entscheiden sich, bei P legebed rftigkeit oder im
Alter, weiterhin in ihrer vertrauten Umgebung zu bleiben.

So ist es eines unserer Hauptanliegen, der pers nlichen und
menschlichen Betreuung ebenso viel Raum zu geben, wie der Ver-
sorgung selbst. Wir m chten mit unserer P lege den Patienten ein
weitgehend selbstbestimmtes Leben erm glichen, unter Ber ck-
sichtigung seiner bisherigen Lebensweise und somit die vorhan-
dene Selbstst ndigkeit zu f rdern und zu erhalten.

Des Weiteren m chten wirdenregelm igen Kontakt zu den Ange-
h rigen und den Haus rzten p legen. Durch die st ndige Erreich-
barkeit der 24 Std. Ru bereitschaft k nnen wir Ihnen ein sicheres
Gef hl vermitteln. Mit unserer quali izierten Unterst tzung durch
ausgebildetes P legepersonal ist das sehr gut m glich deshalb
gibtesbeiunsauchkeinenst ndigen WechseldesP legepersonals,
da wir auf vertraute Bezugspersonen setzen. Wir freuen uns, wenn
wir Ihr Vertrauen gewinnen und verbleiben mit herzlichen Gr en.

/w( {ﬁ s

Geschaftsfuhrer und Betreiber mit Familie
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Pflegezentrum Gschwendner

Ambulanter Pflegedienst
Seniorenheim St. Michael
Wohnresidenz St. Raphael

Plege achlich mit ' und Verstand

GERNE UNTERSTUTZEN WIR SIE MIT FOLGENDEM LEISTUNGSANGEBOT:

Grundp lege z.B. K rperp lege, Baden, Betten und Lagern,
Inkontinenzversorgung, Prophylaxen

Behandlungsp lege z.B. Verabreichung von Medikamenten,
Verb nde, Injektionen, Sondernahrung, Einreibungen

Hauswirtschaftliche Versorgung (mit Hauswirtschafter/in)
Betreuungsleistungen

Installation, Beratung und Betreuung von Hausnotrufsystemen
P legeberatung

P legeeins tze nach § 37 Abs. 3 SGB XI

Essen auf R der mit t glich frisch zubereiteten Men s
frei Haus mit Auslieferung in W rmeboxen

Unser Team des Ambulanten P legedienstes Gschwendner ist
dank seiner seit 1996 gesammelten Erfahrung in der Lage, diese
Hilfe zuverl ssig anzubieten. F r weitere Informationen stehen wir
gerne mit Rat und Tat zur Seite.

Servicewohnen im idyllischen Regental - Johann Feldbauer Bau GmbH



VWOHNEIGENTUM GUNSTIG FINANZIEREN
ERBBAURECHT IST DAFUR EINE CHANCE

Wir alle wissen, dass das Thema Wohnungsknappheit und bezahl-
barer Wohnraum im Fokus der Interessenten und Medien steht.

Bauland ist berall knapp. Steigende Bodenpreise sind die Folge.
Sicherlich haben auch Sie festgestellt, dass immer mehr St dte
und Gemeinden zusehends fter auf das Erbbaurecht als woh-
nungspolitisches Instrument zur ckgreifen. Es geht sogar so weit,
dass die Kommunen bei der Vergabe von Wohnbau | chen dem
Erbbaurecht Vorrang vor dem Verkauf einr umen.

Auch die Firma Feldbauer hat bei der Gemeinde Walderbach ein
Grundst ck zur Errichtung von 38 Servicewohnungen mit Tages-
p lege im Wege des Erbbaurechts erworben, da das Erbbaurecht
einige Vorteile bietet.
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Der Kaufpreis einer Eigentumswohnung setzt sich aus Grund
st cks- und Herstellungskosten zusammen. Beim Erbbaurecht re
duziert sich der Grundst cksanteil auf den Erbbauzins, der deut
lich niedriger ist als der Grundst ckspreis.

Kurz gesagt, das Erbbaurecht senkt die Kosten beim Kauf der
Eigentumswohnung, die von der Johann Feldbauer Bau-GmbH
verkauft werden.

Auch Kapitalanleger pro itieren, da sie die Eigentumswohnungen
wie bei einem Kauf- belasten, vermieten und auch wiederverkau-
fen k nnen. Die Eigentumswohnung kann nat rlich auch vererbt
werden.

Als Erbbaurechtsnehmer k nnen Sie also ber Ihre Immobilie frei

verf gen. Neben geringeren Anfangsinvestitionen ist auch die
steuerliche Absetzbarkeit der Erbbauzinszinsen gegeben.
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